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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 14/2006 (V. 29.) szdamU hatdrozat, Nyirlové Kozség Telepllésszerkezeti tervének és

szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl
e 8/2006 (VI. 01.) szdmu ©6nkormanyzati rendelet, Nyirlové Kdzség Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabdlyozds Tervének elfogadasarol

1.2. Atnézeti térkép
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(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezett mddositds kilterileten, a kozvetleniil a belterilett6l nyugatra, a 020 hrsz- 4 Ut -
belteriileti hatdrvonal - Arpad utca — 015 hrsz-U Ut —016/4 hrsz- G telek, valamint a 021/10-12
hrsz- G telkek altal hatarolt tombben kerilt tervezésre.

%

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu//akssag/#akossag/kozmuterep)

A tervezett mddositas célja tanya teriilet kialakitdsa a 018/4 hrsz-G ingatlanon, 14 719 m?
terileti kiterjedéssel.
A médositads soran Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.

Az épitési 6vezet / 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek ésszefoglald tabldzata:
Modositassal érintett épitési ovezet / dvezet besorolas
Mgy | Mez6gazdasagi teriilet 6vezete —zomében gyep
Gip Ipari gazdasagi terilet épitési dvezete
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 | 2000 m? — a minimum kialakithaté telekméret
Ev Védelmi erd6teriilet Ovezete

Az épitési 6vezet / 6vezet mddositott besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalé tabldzata:
Modositassal érintett épitési ovezet / dvezet besorolas
M \ Altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezete




Nyirlévé Kozség Telepiilésrendezési Terv Modositasahoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A hatalyos helyi épitési szabalyzat a mez6gazdasagi teriilet — zomében gyep teriletre
vonatkozo elGirasai:
,17. 8

Mezbgazdasdgi teriiletek
(1) A telepiilés teriiletének mezbégazdasdgi termelést (névénytermelést, dllattenyésztést
tovabbad termékfeldolgozdst és tdroldst), szolgdlo teriilete.
(2) Mezégazdasdgi teriileten a az OTEK 29. §. (5) és (6) bekezdése szerint birtoktest és
birtokkézpont alakithato ki.
(3) Az 6koldgiai hdlozat teriiletére esé mez6gazdasdgi teriileteken folytatott minden nemdii
beavatkozdshoz a FETI-KTVF engedélyét be kell szerezni.
(4) A mezégazdasdgi teriileteken az OTEK 29. §. elbirdsainak megfelelen a kévetkezd
Ovezetek kertiltek kijelélésre:
a.) Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet
b.) M: (déntéen) szanté miivelésii tertilet
a) Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet:
aa) Az évezetbe a mez6gazdasdgi terliletek azon-viszonylag egybefiiggé részei tartoznak, ahol
a gyep, legel6 mivelésdi teriiletek meghatdrozd ardnyban taldlhatdk, ezért f6ként a legeltetés,
dllattartas jelenti a f6 gazddlkoddsi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatdrozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatdrozadsra.
bb) Az dvezetben a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozads és tdarolds épitményei, valamint ha azt a hatdsdgi eléirdsok az ott folytatott
tevékenység véddtdavolsdga miatt egyébként nem tiltjigk meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé keriil6 lakdépliilet
szdamadra szolgdlo teriilet nem haladhatja meg, az eqgyébként beépithetd teriilet felét.
cc) Epiileteket jelen elSirds a jelenleg OTEK 38. §. (3) figyelembevételével a legaldbb 3 ha
nagysdgot elérd teriileten lehet elhelyezni. Szabadon dllo beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitménymagassdgu épliletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével. Az épiiletek,
tombésitett formaban helyezenddk el.
b) M: déntben szanté miivelésii teriilet:
aa) Az dvezetbe a mez6gazdasdgi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a szantoé miivelési teriiletek meghatdrozo ardnyban taldlhatok, ezért féként a szantoféldi
mivelés jelenti a f6 gazddlkoddsi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatdrozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatdrozdsra.
bb) Az 6vezetben a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdarolds épitményei, valamint ha azt a hatdsdgi elbirdsok az ott folytatott
tevékenység véddtdavolsdaga miatt egyébként nem tiltigk meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozdk részére lakdépliilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet szamadra
szolgdlo teriilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.
cc) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 1,0 ha nagysdgot eléré teriileten, szabadon dll6 beépitési
maoddal, maximum 7,5 m épitménymagassdgu éplilettel, a telekteriilet maximum 3 %-os
beépitésével lehet.”
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Hatdlyos és mddositott szabdlyozdsi tervi kivagat

_“ T .. “@

Joghatalyos terv részlete! Mddositott terv részlete!

Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett és nem hatdros a
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.

01712 < = i egy
- ) természeti teriiletek
B nemzeti park 07
_[Ctajvédeimi korzet

[ természetvédelmi terilet >

- [ természeti emlék
Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek

— W magterillet dvezete

1 Gkoldgiai folyosd dvezete

e [ pufferterillet tvezete

Foldrészlet-hatarok (nem hiteles!) |

(Forrds: https://web.okir.hu/map/)

A modositassal érintett terllet Utcsatlakozasai biztositottak. A hatdlyos tervhez képest az
aldtamasztod szakdgi munkarészek nem valtoznak. A terlilet ellatdsat biztosité kozm(ihalézatok
rendelkezésre allnak a tervezési teriilet hataran.
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Meglévé kézmiihdlozati elemek
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(Forrds: https://;kozmu.e—epites.hu/)

A modositas sordn az Orszagos Erdé Adattari erdGteriilet nem érinti a tervezési teriletet.
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(Forrds: htps://erdoterkep.nebih.gov.hu/)




2. Jogszabalyi kovetelményeknek valo megfelelés
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A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életminGségének és a teleplilés versenyképességének javitdsa érdekében
- a fenntarthatd fejl6dést szolgald telepllésszerkezet és a j6 min6ségl kdrnyezet kialakitasa,
- a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepilési érdek, valamint a jogos magdanérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak el6segitése.
A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb 6sszetevéiben - mint a kozigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozdsok stb. - egyardnt figyelembe lesznek véve. A telepliléstervezési szempontokat a Méptv. 74.§. (2) bekezdés részletezi.

Jelmagyardzat:
0: nincs kévetelmény, a mdodositds ezzel dsszefliggésben nem relevdns
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithato. Az érintettség miatt telepiilésrendezési intézkedés nem sziikséges.

kovetkez6, a vonatkozd
kovetelmények teljesiilése

befolyasolja ezen pont
elemeit.

nem befolydsolja ezen
pont elemeit.

kerdl veszélyeztetett
helyzetbe a megdrzésre
érdemes torténeti vagy
telepiilésképi jelen-
téségl telepulilésrész és
az épitészeti és régészeti
Orokség védelme
tovdbbra is biztositott. A
maodositas nem
befolydsolja ezen pont
elemeit.

elemekre nincs hatassal.

elemekre nincs hatassal.

nem befolydsolja ezen
pont elemeit.

nem befolyasolja ezen
pont elemeit.

honvédelem,

74. & (2) A telepiiléstervek | a) a népesség fizikai, | b) a helyi népesség | c) a torténeti vagy | d) a népesség | e) a mez6- és | f) a klima-, a kérnyezet-, | g) a szakszerdi | h) a honvédelem, a
megalkotdsa és maddositasa | szellemiés lelkiigényeire, | identitdsdanak teleplilésképi megélhetését  biztosito | erd6gazdasdg, a| a természet- és a | csapadékviz- nemzetbiztonsdg és a
soran, valamint a | kiilénés tekintettel a | erdsitésére, kulturdlis | jelentéségli  épitészeti | gazdasdgi érdekekre, a | bdnydszat, a kézlekedés, | tdjvédelem gazddlkoddsra — amely | katasztrofavédelem
telepiilésrendezési sajatos | csalddok, a fiatalok, az | 6rékségiik 6rokség és teleplilésrész | munkahelyek a hirkézlés és a kéziizemi | szempontjaira, valamint | el6nyben  részesiti a | érdekeire.
jogintézmények alkalmazasakor | iddsek, a | sokféleségének és | védelmére, meglrzésére | meglrzésének és  Uj | elldtds terlileti igényére, | a termdéfélddel, a felszini | csapadékviz
figyelemmel kell lenni fogyatékossdggal él6 és | gazdagsdgdnak és méltd hasznositdsdra, | munkahelyek és az energiaelldtds, a | és felszin alatti vizekkel | dsszegylijtését és
akaddlymentesitési megdrzésére, teremtésének érdekére, | vizellatds és | valo takarékos | helyben tartdsdt,
igénnyel él6 személyek valamint az | szennyvizkezelés, gazddlkoddsra, zOldfeliileti kezelését az
sziikségleteire, az infrastrukturdlis valamint a adottsdgok és a
oktatds, a kultira, a erdforrdsok optimdlis | hulladékkezelés lehetdségek
sport, a szabadid6 és az kihaszndldsdra, biztositdsdra, figyelembevételével — és
tdtlés, valamint a civil a vizkdrelhdritas teriileti
szervezetek, valldsi igényére,
kbzosségek mUkédési
feltételeinek
lehetéségeire,
Mddositds érintettsége 0 0 0 0 0 0 0 0
Az érintettségbdl | A modositas nem | A modositas érdemben | A mddositas révén nem | A moddositdsnak ezen | A moddositdsnak ezen | A mddositds érdemben | A mddositds érdemben | A modositas

nemzetbiztonsdg és a

katasztréfavédelem
érdekeit,
befolydsolja.

nem
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2023. évi C. tv: 3.§ (2) Az (4. — 15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepiiléstervek készitése, mdédositasa soran figyelembe kell venni:

==t il

1

]

A hazai ellatasbiztonsag elve:
nem relevans

A digitalizacio elve:

Jelenlegi . . -
e tex T .. . - .. . .. . .. . ... . | Egyéb szabalyozasi
Mdédositasra Rendezés célja | teriilethasznalat, Jovahagyott teriilethasznalat, Terilet | Aktivitasi .. p .. . Teriilet | Aktivitasi C o
e e .. P .. ., .. , L, . Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek és oka ovezet, (mdv. Ovezet, HESZ (ha) érték (ha) érték megieayzés
4g), beépités i
Kiltertleten, a | Tanya terilet | - legel6 (L2) - Mez6gazdasagi terilet — zomében gyep (Mgy) 2,19 8,10 - Altalanos mezGgazdasagi teriilet (M) 2,45 9,07 -
kézvetlendil a | kialakitasa. - Ipari gazdasagi terilet (Gip) 0,22 0,09
belteriilettdl - Védelmi erdéteriilet (Ev) 0,04 0,36
1. nyugatra, a 020 hrsz-
u ut - Dbelterileti
hatarvonal - Arpad
utca — 015 hrsz-u ut -
016/4 hrsz- U telek,
valamint a 021/10-12
hrsz- 4 telkek altal
kozre zart tomb.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
a tervezett telekalakitas el6segitése okan nem relevans;
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt a dokumentacid.
A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
nem relevans.
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kornyezet és annak elért védettségi szintje nem valtozik; ilyen elemet nem érint
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kdvetelmények:
a médositas sordn Uj beépitésre szant terllet nem alakul ki.
| A barnamez0s teriiletek els6dlegességének elve:
| a kozigazgatasi terilileten bellil barnamezds terilet nincs kijeldlve.
| Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
i a tervezési teriileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a mddositassal érintett tertileten ismert
I megkutatott régészeti lel6hely nem taldlhato.
I g Az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve:
' \2 nem relevans.
' :1 Akaddalymentességre vonatkozo kovetelmények:
: I nem relevans.
|
|
|
|

Joghatalyos terv részlete!

|

— 4

\

Modositott terv részlete!

a médositas sordn a nyilvanossag biztositott digitalis platformokon és az eljaras elektronikus tgyintézés
keretében folyik.

A szabalyozo felel6sségének elve.
a modositds miatt kartalanitdsi kotelezettség nem keletkezeik.

10
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

3.1 Hatarozat tervezet

Nyirlové Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2026. (.......) KT. szamu hatarozata
a 14/2006 (V. 29.) Kt. szdmu hatarozattal jovahagyott
Nyirlovd Kozség telepllésszerkezeti tervének és leirasanak modositasardl

A Képvisel6- testilet

1) a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 2023. évi C. torvény 22. § (1)
bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja alapjan,

2026. ......couee napjaval modositja Nyirlovs Kozség teleplilésszerkezeti tervének és leirdsanak
elfogadasardl szolé 14/2006. (V.29.) szamu hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervét:

a) kultertleten, a kdzvetlenil a belteriilettél nyugatra, a 020 hrsz- U Ut - belterileti hatarvonal
- Arpad utca — 015 hrsz-U Gt — 016/4 hrsz- U telek, valamint a 021/10-12 hrsz- U telkek altal
hatarolt teriileten teriiletet érint6en,

jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerint és a leirasat 2. szamu melléklete szerint.

A terv leirdsa szerinti mértékben a mez6gazdasagi — zomében gyepteriilet, ipari gazdasagi
valamint védelmi erdé terilet-felhasznalas modosul altalanos mez6gazdasagi terilet-
felhasznalasra.

1. szamu melléklet: T-1/m rajzszamu, T-16/2026 munkaszamu tervlap

2. szamu melléklet: Teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

A hatarozat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Nyirlové, 2026 ................. ho ....nap
Durbdk Ferenc Dr. Dolhai Edina
polgarmester jegyz6
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1.szdmu melléklet a 14/2026. (V. 29.) nkormdnyzati hatdrozathoz

Nyirlovoe Kézség Telepulésrendezési Terv Modositds
Teleplilésszerkezeti terv - Fedvényterv

M =1:8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant terlletek:

Lf-1 Falusias lakéterilet o — Kozigazgatasi hatarvonal

&3 — e Beltertilet hatarvonal

ksz. Kereskedelmi szolgaltaté terilet
—_—— Beépitett és beépitésre szant
tertlet hatarvonala
Gip-1 Ipari gazdasagi terulet T )
Elektromos vezeték és veédotavolsaga
— kiltertleten 10-10m,
Kilonleges teriiletek beltertleten: 5-5m
Mezégazdasagi izemi teriilet (Kii-ii) - Védétavolsag
Beépitésre nem szant tertiletek: EEB Terv érvénnyességi hatara

Gazdasagi erdd terulet . . l Tervezesi teriilet hatara

Funkciojaban megvaltozé

Védelmi erd6 terulet = teriiletfelhasznalasi egységek

Altalanos mezdégazdasagi teriilet n - i i .
g = Orszéagos Terlletrendezési Terv szerinti,

a teleplilést érintd szerkezeti elemek:

Mezdgazdasagi terlilet - zomében gyep

Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmingségvédelmi terllet hatara

Lapos, mocsaras terilet

BN =] -

Belvizzel elontétt tertlet

MEGRENDELG iRLO BZSEG O A MUNKASZAM:
NYIRLOVE KOZSEG ONKORMANYZATA 56 /2026
H-4632 Nyirlavd, Kossuth u. 46.

DATUM
2026.08 ho

TERVFAITA:

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

szerkezeti terv

NYIRLOVO KOZSEG TELEPULESRENDEZES! TERVE
MERETARANY:

M=1:8000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE TE,I-EPUI:E‘SSZERKEZE'Tl TERV RAJZSZAM:
MODOSITAS - FEDVENYTERV

Urban Linea
Tervezd, Szolgaltatd Kft.

TERVEZO MUNKATARS: TERVEZS - TT-15-037f: OGYVEZETO IGAZGATO: I - I l I I
H-4405 Myiregyhdza, Pitypang v, 10. I,
Tel,: 06-20/437-21486, e — A
om@iljobbencza@aman com Ugoch;i.lk\lu'u Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras

v

12
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2.szamu melléklet a 14/2026. (V. 29.) é6nkormdnyzati hatdrozathoz

A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRASA (tovabbiakban: Leiras)

A Leiras kiegészul a lll/A ,Telepulésszerkezeti tervlap megallapitasa” fejezettel:

JI/A fejezet
Teleplilésszerkezeti tervlap megdllapitdsa
A T-1 jelli igazgatdsi teriiletre késziilt Telepliilésszerkezeti tervet a T-16/2026 munkaszamu T-
Im jeli teleplilésszerkezeti terv fedvényterv tervezési teriilettel modositja, melyet az 1.
melléklet tartalmaz.”
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
4, Kézmdvek kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakterdiletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a munkarész

Kornyezetalakitasi
munkarész

6. MTrT kidolgozésra kerdilt.
Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
7. Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra, mivel nem jon létre a mddositas sordn Uj beépitésre szant
terdlet.

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgdlata

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Nyirlévé Kozség Onkormanyzata képvisels-
testlletének 7/2017. (XIl. 28.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepullésképi
el6irasok Ossze egyeztethetfek a tervezett mddositas soran részben megvaltozd szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

A beépitésre nem szdnt, tdjképvédelmi teriilet és egyedi tdjérték teriileteibe ékel6dé
dllattarto-, lizemi-, mezégazdasdgi- lizemi-, kiilénleges-, valamint tanya tertiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények
15. § (1) A tdj értékeinek megfelelé beépitési mdd biztositdsa érdekében, az épiiletek,
épitmények szabadon dllé épitési modban, csoportosan — kiilén dlldan, 6ssze nem épitve -

helyezenddk el.

(2) A csoportos elhelyezésen beliili épiilet 6sszeépitések csak technoldgidval igazolt médon és
esetben lehetséges.

16. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a) az ujonnan kialakitdsra keriilé termeld, tdrolo és dllattarto éplileteket pavilonos, nem
tombositett éplilettémeggel, magastetds kialakitdssal kell megvaldsitani. Ettél eltérni csak
technologidval igazolt mddon és esetben lehetséges.

b) az ipari funkcioju épliletek esetén az egyszerti ipari formadk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagyfesztavu ipari csarnoktol a félnyeregtetds és lapostetds kialakitasu egyedi
szerkezet is épithetd.

¢) Szocidlis, iroda, lako és szallas épliletek modern épitészeti anyag és témegkialakitdssal is
épithet6k. A manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.
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d) Az épiilet homlokzatok viladgos, pasztell szinezésliek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikito szinek, a neon sdrga, neon zéld, élénkpiros, lila, élénk kék szinezések.

(2) A majorsdgi/mezégazdasagi lizemi teriileteken a szélvédelem és a tdji latvanyvédelem
biztositdsa érdekében az ingatlan hatdrokon véddfdsitds sziikséges.

1. melléklet a 7/2017. (XII. 28.) Onkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontbol meghatarozé karakter( terilet

1. Falusias iokdterDiet telepOidskzpontl funkcidkkol

2. Beépitésre nem s2ant terlietek

Z6rikenek A

Foutak

LOOE

Badkelddd kildnieges és me2d0azdasdQi Gzenm terlietek

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositdsok soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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4.3. Szabalyozas kialakitasa

A madositas soran els6 |épésként a hatalyos terv és a tervezett allapot kozotti térképi
pontositast kell végrehajtani. Az eredeti, de még mindig hatalyos szabalyozasi terv alapjat
képez6 ingatlan nyilvantartasi térkép és jelen modositashoz biztositott ingatlan nyilvantartasi
térkép kozott jelentds eltérés, elcsiszas vagy transzformacids kiilonbség alakult ki.

Eltérés a hatdlyos térképi alap (fekete) és mdodositds térképi alap (piros) kézott

Forrds: sajat szerkesztés

TEKA 13.§ (6) bekezdés elGirasai:

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi cs6kkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kézdsségi kbzlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezetbe vald besorolds esetén.

A fenti térképen jol kivehetd az a kiilonbség a tervezési teriileten beliil, a 018/4 és 018/5 hrsz-
U, amely jelen mddositas soran, az 6vezet/épitési 6vezet viszonyat is meghatarozza. Ebbdl
addddan — amely a mddositas soran az eredeti alapelvek alapjan keril a telekhatarokhoz
igazitasra — térképi pontositas miatti atsoroldsok jonnek létre
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A pontositas soran a kdvetkez6 valtozasok jonnek létre:

v | “Gip=M

A modositas soran tovabbi Iépésként a 018/4, 016/3 hrsz-U ingatlanokdvezeti atsorolasra
kerlilnek mez&gazdasagi terlilet 6vezete —zdmében gyep 6vezetbdl, dltaldanos mezégazdasagi
terlilet ovezetebe.

A telepiilés nagy hanyada mez&gazdasagi terilet-felhaszndlasba sorolt, ugyanakkor a jelenlegi
adatok alapjan meglévé tanya nincs a kozigazgatasi teriileten.

Jelmagyarazat

‘ Altalanos mezégazdasagi teriilet

77 "
Tervezett tanya tertilet

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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A modositas soran a pontositasbdl és a teriilet-felhasznalas valtozasbdl létrejové valtozasok
Osszesége a kovetkez6:

<

(Forrds: sajdt szerkesztés)
A tervezett moddositds sordn létrejové altalanos mezbgazdasagi teriletre kiegészité
szabalyként tanya terilet kialakitdsanak lehetdsége keriil bevezetésre. A tervezett kiegészité
szabalyozas rogziti a tanya terilet kialakitasanak helyét és tovabbi kiegészit6 részletszabalyait.

TEKA 36.§ el8irdsai:

35. A tanya
36. § (1) Tanydnak mindsiil az a kiilteriileten, ezen beliil dltaldnos vagy kertes mezégazdasdgi
tertileten fekvé foldrészlet, amelyre a kbvetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:
a) a féldrészlet teriiletének nagysdga legaldbb 1500 m?, legfeljebb 10 000 m?,
b) a foldrészleten névénytermesztést és dllattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos
terménytdroldst, termény- vagy termékfeldolgozdst végeznek,
c) a foldrészleten van gazdasdgi épiilet, épiiletcsoport, valamint lakdépliilet, amely a b) pont
szerinti feladatellatdshoz kapcsolddik,
d) a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés helyi épitési szabdlyzatdnak szabdlyozdsi tervi
mellékletében a teriiletet a sajatos haszndlatnak megfelelé dltaldnos vagy kertes
mezdbgazdasdgi tanyateriilet Ovezetként vagy a tanydt Ovezeti szabdlyozdsi elemként
feltiintették, és
e) a d) pontban foglaltakat kévetéen a foldrészletet az ingatlan-nyilvdntartdsba tanya jogi
jellegként bejegyezték.
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(2) Tanydnak mindsiil a Trtv. hatdlybalépése elétt tanyaként az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre vagy jogi jellegként feljegyzésre keriilt teriilet akkor is, ha

a) a tanya erddétertileten taldlhato, vagy

b) az (1) bekezdés a)—d) pontjaban foglaltak nem teljesiilnek.

(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30
szdzalék lehet, lakdéplilet legnagyobb megengedett pdrkdnymagassdga legfeljebb 4,50
méter.

(4) A tanydn legfeljebb kettd lakorendeltetést tartalmazo épiilet, épliletrész helyezhetd el oly
maodon, hogy

a) a lakdrendeltetést tartalmazo épiilet vagy épliletrész bruttd alapteriilete nem haladhatja
meg a tanydn 1évé gazdasdgi éplilet vagy épliletrész, épliletcsoport bruttd alapteriiletét,
egyben teljesiilnek az (5) bekezdésben foglaltak, és

b) a lakdrendeltetést tartalmazd épiilet megvaldsitdsdat — kivéve, ha a tanydnak mindsiilés elétt
is volt mdr a féldrészleten gazdasdgi éplilet — a gazdasdgi éplilet, épliletcsoport létesitésével
egyidejlileg meg kell kezdeni.

(5) A tanydn

a) a lakdrendeltetést tartalmazd épiilet nagysdga

aa) 2000 m?-es telekméretig a (3) bekezdés szerinti beépithetdséqg 45 szdzalékat,

ab) 2001 és 6000 m?-es telekméret k6z6tt a (3) bekezdés szerinti beépithet6ség 35 szdzalékdt,
ac) 6000 m?-es telekméret felett a (3) bekezdés szerinti beépithet6ség 25 szdzalékdt

nem haladhatja meg, és

b) a tanya teriilete legaldbb 60 szdzalékanak a fekvése szerinti dltalanos vagy kertes
mezdgazdasagi teriiletnek megfelel6 miivelési dgban kell szerepelnie az ingatlan-
nyilvantartdsban.

(6) A tanya teriiletén — a (3) és az (5) bekezdés szerinti kévetelmények betartdsa mellett —
vendéglato rendeltetést tartalmazo éplilet is elhelyezhetd.

(7) E rendelkezés hatdlybalépését kévetGen uj tanydt nem lehet létesiteni az orszdgos
jelentdséqli védett természeti teriileten.

(8) Uj tanya Iétesitése esetén az (1) bekezdés d) pontja szerinti feltiintetést kévetben és az (1)
bekezdés e) pontja szerinti jogi jelleg bejegyzést megel6z6en kell teljesiteni az (1) bekezdés b)
és c) pontjaban foglalt kévetelményeket.

A HESZ tervezet kiegészit6 szabalyai:

»lanya teriilet

17/A. §

(1) A tanya elhelyezésére alkalmas teriileteken laké rendeltetések 6ndlléan nem helyezhetéek
el.
A tanya f6 rendeltetését6l fliggs feltétel a TEKA el8irdsaval 6sszhangban.
(2) Amennyiben a tanya elhelyezésére szolgdld ingatlanon gazdasdgi épiilet vagy éplilet
csoport kertil elhelyezésre, ugy az ugyanazon ingatlanon elhelyezett vagy elhelyezésre keriil6
lakdrendeltetésektdl min. 30,0 méter tdvolsdgot kell tartani.
A tanya terilet elhelyezhet6, egymastdl védelmet igénylé rendeltetések elhelyezésének
kiegészit6 szabalyozasa.
(3) Epiiletet elhelyezni szabadondllé épiilet elhelyezéssel lehet.
Az épiilet elhelyezés modjat a TEKA-t kiegészitd elSiras.

/////
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(5) A tanya elhelyezésére alkalmas ingatlanok a kézigazgatdsi terlileten:
a) 018/4 hrsz, dltalénos mez6gazdasdgi teriilet Gvezetével érintett részei.”
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

:::::

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 1. § (2) bekezdés helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:
1.§
A rendelet hatalya
(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) teriileti hatalya kiterjed Nyirlové telepiilés
egész kozigazgatasi teriiletére.
(2) A rendelet hatalya ala tartozoé terileten teriletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a mdtargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszer(siteni, bd&viteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni csak a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi LIl tv, Az
Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban Etv) és
az 1999. évi CXV. torvényben foglalt modositasa, valamint az e torvények altal meghatarozott
az Orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdlé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet, mely médositasra keriilt a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendelettel (tovabbiakban OTEK)
elGirdsai, valamint a T-04/2020 torzsszamu teleplilésrendezési terv szabalyozasi tervei (S-3;
S-2m), a T-16/2026 torzsszamu telepulésrendezési szabalyozasi terve (S-1m) és jelen Helyi
Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.
(3) A rendelet tertleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez6 el6irdsokat tartalmaz.
2. §. A Rendelet kiegésziil az 17/A.§ elGirasaival:
»lanya teriilet
17/A. §
(1) A tanya elhelyezésére alkalmas teriileteken laké rendeltetések 6ndlléan nem helyezhetéek
el.
(2) Amennyiben a tanya elhelyezésére szolgdlo ingatlanon gazdasdgi épiilet vagy épiilet
csoport kertil elhelyezésre, ugy az ugyanazon ingatlanon elhelyezett vagy elhelyezésre keriilé
lakdrendeltetésektél min. 30,0 méter tavolsdgot kell tartani.
(3) Epiiletet elhelyezni szabadondllé épiilet elhelyezéssel lehet.
(5) A tanya elhelyezésére alkalmas ingatlanok a k6zigazgatdsi teriileten:
a) 018/4 hrsz, dltaldnos mezégazdasdgi teriilet Gvezetével érintett részei.”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

NYIRLOVO KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
..... /2026 (.............) 6nkormanyzati rendelete

maddositasarol
[1] Nyirlévé Onkormdnyzata Képviselé-testiilete, kiilteriileten
— kiilteriileten, a kézvetleniil a belteriilett6! nyugatra, a 020 hrsz- u ut - belteriileti hatdarvonal
- Arpdd utca — 015 hrsz-u Ut — 016/4 hrsz- u telek, valamint a 021/10-12 hrsz- U telkek dltal
tanya teriilet kialakitdasa;
[2] a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré

allami fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, foldlgyi igazgatasi, Orokségvédelmi,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi, vizligyi és kozlekedési hataskorében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljaré Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatosag

Nemzeti foldlgyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel&s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgdri védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti
vizligyi hatdsagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Vizligyi F6igazgatdsag,

Fels6-Tisza-Vidéki Vizligyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr f6kapitanysag,

véleményének kikérésével,

tovabba a szomszédos telepiilések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Nyirlové Kozség telepilésfejlesztési koncepcidjaval, integrdlt telepilésfejlesztési
stratégidjaval és a telepiilésrendezési eszk6zok, valamint teleplilésképi arculati kézikonyv és
telepuilésképi rendelet készitésével, mdodositasardl szoldé 5/2017. (IX. 22.) 6nkormanyzati
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a
kovetkez6ket rendeli el:
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11111

onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 1. § (2) bekezdés helyébe a kévetkezd
rendelkezés lép:
1.§
A rendelet hatalya
(2) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten terilletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,
éplletet és mas épitményt (a mitdrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszer(siteni, bdéviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni csak a kornyezet védelmének altaldnos szabdlyairdl szélé 1995. évi LIl tv, Az
Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIII. tv. (a tovabbiakban Etv) és
az 1999. évi CXV. térvényben foglalt médositasa, valamint az e térvények altal meghatarozott
az Orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet, mely médositasra keriilt a 36/2002. (lll. 7.) Korm. rendelettel (tovabbiakban OTEK)
elGirasai, valamint a T-04/2020 torzsszamu telepllésrendezési terv szabalyozasi terve ( S-2m),
a T-16/2026 torzsszamu telepulésrendezési szabalyozasi terve (S-1m) és jelen Helyi
2. §. A Rendelet kiegésziil az 17/A.§ elGirasaival:
,Janya teriilet
17/A. §
(1) A tanya elhelyezésére alkalmas teriileteken lako rendeltetések 6nalloan nem helyezhetéek
el.
(2) Amennyiben a tanya elhelyezésére szolgdlo ingatlanon gazdasdgi épiilet vagy éplilet
csoport keriil elhelyezésre, ugy az ugyanazon ingatlanon elhelyezett vagy elhelyezésre keriilé
lakérendeltetésektsl min. 30,0 méter tavolsdgot kell tartani.
(3) Epiiletet elhelyezni szabadondlld épiilet elhelyezéssel lehet.
(5) A tanya elhelyezésére alkalmas ingatlanok a kézigazgatdsi tertileten:
a) 018/4 hrsz, dltaldnos mezégazdasdgi teriilet Gvezetével érintett részei.”

3.8 A Rendelet 7. mellékletének S-1m jelii (T-04/2020 munkaszamu) Szabalyozasi terv —
Kiilterilet — Fedvényterv helyébe jelen rendelet 1. mellékletének S-1m jelli (T-16/2026

munkaszamu) Szabalyozasi terv — Kiilteriilet — Fedvényterv tervlapja lép.

4.8 Ez a rendelet a 2026. ............ ho ... napjan lép hatalyba, s a hatadlybalépést kovetd
napon hatalyat veszti.

Durbdk Ferenc Dr. Dolhai Edina
polgdrmester jegyz6
ZARADEK:
Arendelet 2026. ................. ho ......... napjan kerilt kihirdetésre.

Dr. Dolhai Edina
jegyz6
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1. melléklet
7. melléklet az 8/2006 (VI. 01.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyirlovée Kozség Telepilésrendezési Terv Médositas
Szabdlyozasi terv - Kilterilet - Fedvényterv

M =1:8000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant terliletek:

Ipari gazdasagi teriilet épitési dvezete o — 1 0 Kbzigazgatasi hatarvonal

e —— Belterilet hatarvonal
Kildnleges terliletek dvezete

------------- Epitési 6vezet hatdra

Mezdgazdasagi (izemi terlilet (KU-U)

Elektromos vezeték és vedodtavolsaga
—_— kiiltertileten 10-10m,
belteriileten: 5-5m

ﬂ Gazdasagi erd6 teriilet dvezete - Vadétavolsag

HEEB Terv érvénnyesséqgi hatara

Beépitésre nem szant terliletek:

‘ Védelmi erdd teriilet dvezete

HEB Tervezési terlilet hatara

M Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete
Cerﬁletfelhaszna‘lém) beépitési mod beépitési %
Mgy Mezdgazdasagi teriilet - zémében gyep évezete ele kialakithato legkisebb

epltmeny mag: telektertilet
- Lapos, mocsaras terllet dvezete

Tanya

Készilt az dllami alapadatok felhaszndlasavall!

MEGRENDELG: RLE s ¢ MUNKASZAM
NYIRLOVEO KOZSEG ONKORMANYZATA %2026
H-4632 Nyirlovo, Kossuth u. 46.

DATUM:
2026.08.hé

TERVFAITA:

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

szabadlyozasi terv

NYIRLOVO KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

MERETARANY:

M=1:8000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: SZABALYOZASI TERV MODOSI'TAS ~ RAIZSZAM
Urban Linea BELTERULET - FEDVENYTERV
Tarvezo: Szatadiiaio ki TERVEZO MUNKATARS: TERVEZO - TT-15-037: UGYVEZETG 1GAZGATO: S_ 1 m
H-4405 Nyiregyhéza, Pitypang u, 10 1 j J
= - i Tel: 04-20/437-2144, S
Modositott terv részletel amslianbancs 0B pmaileam Ugnch»‘uk\‘l}_u Georgina labgancz Andras Labgan[z Andras
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6. Nyilatkozatok

6.1. A magasabb rendti tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozo lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

6.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozd nyilatkozat

A tervezett mddositdsok soran a bioldgiai aktivitas érték valtozas egyenlege pozitiv.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2026. augusztus hé 10. nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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7. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett mddositasa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek k6zo6tti kapcsolat bemutatdasara

A terlletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,
a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
o ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei teleplilési dnkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettseg MT(T szerinti Hatalyos terv Maddositas utan X ; .,
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten szerinti teriileten a teriilet nagysaga Valtozas mértéke
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. | Erd6gazdalkoddési térség érinti érinti 1,22 0 0 0 0
2. | Mez6gazdasagi térség érinti érinti 0,67 0,67 100 0,67 100 0 0
3. | Sajatos teriilet-felhasznaldsu térség nem érinti nem érinti - - - - - . -
4. | Vizgazdalkodasi térség nem érinti nem érinti - - - - - . .
5. | Telepiilési térség érinti érinti - - - - - - -
6| aimimeinak ahelyesdevel igdmybe vt it érinti | nem érint 0 0 0 0 0 0 0

Okolégiai halézat magteriiletének évezete nem érinti nem érinti - - - - - . .

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0

Okoldgiai halozat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
10. | Kivalé terméhelyi adottsdgl szantdteriiletek vezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
11. | J6 term6helyi adottsagl szantok dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . .
12. | Erdék Gvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete érinti érinti 1,22 1,21 100 1,21 100 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - , - .
15. | Vilagdrokségi és vilagdrokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti érinti 4,79 4,79 100 4,79 100 0 0
17. | Nagy vizi meder évezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tdrozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - .
19. | Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . .
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . .
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
22. | Tanyas teriletek ovezete nem érinti nem érinti R _ _ _ R N _
23. | Térszervezd vérosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete nem érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egylittm(ikodések dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
25. | Hatéron atnyulé egyittmiikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
26. | Gyimbolcstermesztés térségi jelentbségii dvezete érinti érinti - - - - - . -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdéalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - B, - .
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoriak teriletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a
térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet évezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 1,22 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 0 ha
tervezett mddositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése 0 ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 0 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 1,22 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A teleplilésrendezési eszkéz6k készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szereplG erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet
tertiletén javasolt kijel6Ini.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erdé Adattarban szerepl6 erdd teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetében a
madositas soran uj erdéteriilet kijelolésre nem keriilt. Az Orszagos Erdé Adattarban
szereplé egyes erdd teriiletek az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetében
helyezkednek el.

2. Mez6gazdasagi térség

kovetelmény:

teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategdridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dat elsédlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepliilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni,
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakotertilet és vegyes terdilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld

a fennmarado rész

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 0,67 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terllet 0,67 ha
a tervezett mddositassal a mez6gazdasagi terllet

.. . .. . 0 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett médositas utan a mezégazdasagi terilet (B) 0,67 ha

x 0.75 < (B); és a térséghben nagyvarosias lakodteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriilet-felhasznaldsi egységen tul mas

teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt kijel6lésre.
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén

. 3 belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran
kovetelmény:

d) a telepuilési térség teriiletén barmely telepiilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a kovetelmény teljesitése: A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Ipari gazdasagi terilet

13. ErdGtelepitésre javasolt teriilet ovezete

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szereplé erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepliilésrendezési célokkal Gsszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet
teriiletén javasolt kijel6lIni.

kévetelmény:

a kovetelmény teljesitése: terllete az MTrT -ben (A) 1,22 ha
terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 1,22 ha
terlletének cs6kkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
a terilete tervezett mddositas utan (B) 1,22 ha

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzeiben az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki, és erdéteriilet
kévetelmény: teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdé6telepités megvaldsuldsdig csak az erdGtelepités lehetéségét megbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsGdlegesen az éléhelynek megfelels, természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl dllo erdéfoltok megdbrzésével kell végezni.

a kovetelmény teljesitése: A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala.

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
kévetelmény: Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése: .
g ..y. ! , . terilete az OTrT -ben (A) 4,79 ha
A teleplilés kozigazgatasi
teriletén az allamigazgatasi .. , _ .
v gazg terllete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 4,79 ha
szervek elGzetes
adatszolgaltatasanak s R . N , s
. v i, tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal O ha
figyelembe vételével
lehatérolt vizmin&ség- . s .
. et . terllete a tervezett médositas utan (B) 4,79 ha
védelmi terllet 6vezet
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kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

e

Jelen modositas soran Uj vagy meglévo banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

23. Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 5.8 (1) d: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepliiléshdldozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl fliggben
a kévetkezéek lehetnek:

b) egyéb vdros, vagy

kévetelmény:

9/2023 (11. 24.) 5.§ (5): Az egyéb vdrosok esetén a teleplilésfejlesztési koncepcid, integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovékép és célrendszer kidolgozdsakor
vizsgdlni kell a jdards szerinti jardsk6zponttal valo egyiittmiikédés és feladatmegosztds
lehetbségét.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkodz az eljaras soran nem késziil.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a teleplilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méret(i
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejlileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): 85,12 ha

beépitetlen fejlesztési tertletek (B): -

Uj fejlesztési terlletek (C): -

A mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet Gj fejlesztési teriileteként nem jon létre, igy a feltétel teljesiil.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzk készitése sordn a teleplilési térség
20%-dt meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az idébeni litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és gazdasdgi
folyamatok tiikrében.

a kdvetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkodz az eljaras soran nem késziil.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.8 (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormadnyzatok kézGs tervezése sordn a telepiiléscsoportra vonatkozoan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

K6z0s tervezés nem torténik az eszkozok készitése soran.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy teleplilések dltal k6z6sen

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsarol és egyszerdsitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
ligy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérél szolé térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijeldlt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlini a visszasorolds lehetdségét a valds teriilethaszndlat, az
ingatlan-nyilvdantartds szerinti mlivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkoz az eljaras soran késziil.
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kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (6): A kizponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllo zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt terlilet
nem jelélhetd ki. A kbzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban dll az
érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatartdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gydjtéuttal megkézelithetd, és

b) k6zGsségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévd, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely el6segiti annak integrdloddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos terliletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elésegiti a térszervezd szerep er6sddését.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lakd-, gazdasdgi és lidiilGteriilet kijelélését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmlivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordan meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgdt.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez tartozik.
A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zadhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriiletre az orszdgos
teleplilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) atelepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakéteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A moddositas soran a kévetelményektdl eltéré elGirdsok és normativ értékek nem
keriltek alkalmazasra.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkbzékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsdgokhoz igazodd haszndlatdt.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal sszhangban jel6lheté ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kdvetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet terliletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsat
szolgdljak.

a kdvetelmény teljesitése:

Jelen moédositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.
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9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek el6segitik a vonatkozé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsdt, valamint hozzdjdrulnak az adott évezetbe
tartozo teleplilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése: Jelen moédositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(111.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint

Térségi Szerkezeti Terv
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1. Erd6gazddlkoddsi térség

2. Mezégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mdiszaki infrastruktura-hdldzatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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6. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
7. Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjanak 6vezete
8. Okoldgiai puffer teriiletének évezete
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12. Erdék édvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

26. Gylimoélcstermesztés térségi jelentdségli Gvezete
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28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai Gvezete
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